KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den ___16.04.2021

gez. Hermann-Josef Vedder
(Kreisvermessungsdirektor)

(Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am ___08.10.2020 _ beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gartenstadt-Nord, Teilplan II" im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB zu andern und das Bauleitplanverfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW ein-
zuleiten.

Meschede, den _ 25.03.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB und gem. § 13 Abs. 3 BauGB am 13.10.2020  offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _25.03.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem die Bebauungsplan-
&nderung im Zeitraum vom _21.10.2020 _ bis ___20.11.2020 im Fachbereich Planung und Bauordnung 6ffent-
lich auslag und Gelegenheit zur AufRerung und Erdrterung gegeben wurde.

Meschede, den _ 25.03.2021

(Siegel)

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

NG

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange mit Schreiben vom __ 12.10.2020  um Stellungnahme bis zum ___20.11.2020  gebeten
worden.

Meschede, den _ 25.03.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __10.12.2020 _ (iber die wéhrend der Beteiligung gem.
§ 13 Abs. 2Nr. 1und 2i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den _ 25.03.2021

Birgermeister: gez. Christoph Weber
’ (Siegel)

Schriftfiihrer/-in; _gez. Ursula Henke
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Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0291/205-275)
und/oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/
937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverdandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Das Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, ist vom Fachbereich Planung und Bauord-
nung Uber projektierte BaumaBnahmen nach dem Eingang des Bauantrages und lber projektier-
te ErschlieBungsmaBnahmen friihzeitig zu benachrichtigen.

Bundeswehr

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder untergeordnete Ge-
baudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m (iber gewachsenem Boden Ubersteigen, ist
eine Abstimmung mit dem Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzuflihren, indem dieser Stelle die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet werden.
Werden Krane aufgestellt, die eine Hohe von 30 m iber gewachsenem Boden Uberschreiten, sind
diese separat unter lufabwld@bundesehr.org oder unter der Telefonnummer 02203/908-3625
(Herr Inay) anzuzeigen.

Mutterboden (Oberboden)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder
Polizei zu verstandigen.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 18915 kann zu den lblichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung,
Technisches Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

D. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ERNEUTE AUSLEGUNG

Die geénderte Bebauungsplan&nderung mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Zeitraum vom
04.01.2021  bis __ 03.02.2021 im Fachbereich Planung und Bauordnung emeut dffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Eigentlimer wurden gem. § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB mit

Schreiben vom __ 21.12.2020 um erneute Stellungnahme gebeten.

Ort und Zeit der Auslegung sind am 18.12.2020 offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _25.03.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __24.03.2021 Uber die wahrend der erneuten Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den _ 25.03.2021

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV
NRW 2023) in der zur Zeit giltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit gliltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit giil-
tigen Fassung und des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in
der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplandnderung
am __24.03.2021 _ als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den _ 25.03.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung am __01.04.2021  gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft. Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im Fachbereich Planung und
Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den _ 06.04.2021

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit

beglaubigt.

Meschede, den Der Birgermeister
Im Auftrage

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mmmmms  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

2. Zulassig sind
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

3. Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZ 0,4
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthohe

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

Als Firsthéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der oberen Kante des Dachfirstes eines Gebdudes und
der am héchsten gelegenen Stelle der gewachsenen vorhandenen Geldndeoberfladche am Gebaude.

OK max.
321,50 m ii. NHN

Gebdudehdhe (Oberkante) Gber NHN, z.B. 321,50 m

maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhen ist Normalhdéhennull (Bezugsflache fiir Hohen

iber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthdhennetz 1992). Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhen

fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Satteldachern oder vergleichbaren Dachformen entspricht die Oberkante des Gebaudes der Firsthohe,

welche durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel festgelegt ist.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten, ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.
Garagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

o offene Bauweise

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2wo Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

1wo Davon abweichend sind bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte und bei Haus-
gruppen je einzelnem Haus (Reihenhaus) nur 1 Wohnung zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig. ,,Dunkelgrau®™ ist
definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026, ,Schwarz" ist definiert durch die
RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des ,,Deutschen Instituts flir Gltesicherung und Kennzeich-
nung e.V., Sankt Augustin®. Andere Farbtone sind nicht zulassig.

Dachgestaltung
Satteldach (Kriippelwalmdacher sind nicht zulassig)

Zulassige Dachneigung: 24° - 30°
Die Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach.
Fir Nebenfirste ist eine um +/- 5° abweichende Dachneigung zulassig.

<¢—» Empfehlung der Hauptfirstrichtung

Nebenfirste sind nur rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung zulassig.
Nebenfirste sind nur bis zu einer Lédnge bzw. Breite von 50% des Hauptfirstes zuldssig.
An der Nord-Ost-Seite sind Nebenfirste nicht zuldssig.

Dachiiberstande

Der Dachiiberstand traufenseitig (waagerecht zur GebaudeauBenwand gemessen) darf max.
0,7 m; am Giebel (Ortgang) max. 0,7 m bzw. ein Sparrenfeld betragen. GroBere Dachliberstande
sind in den Bereichen von Balkonen, Terrassen und Hauseingdangen zuldssig.

Drempel

Drempelhéhe max. 0,9 m.

Die Drempelhdhe wird gemessen von Oberkante Rohdecke des DachgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt AuBenwand (Unterkante Sparren).

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weiBem Material oder konstruktiven Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder
weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holz-
farbene massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdausern und Hausgruppen sind gestal-
terisch aufeinander abzustimmen. ,WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder
9010 des ,Deutschen Institutes flr Glitersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®.
Andere Farbténe sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfi-
gen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zuldssig.

Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnen-
kollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.
Zum Zwecke der Dachbegriinung sind auch Dachneigungen von gleich/groBer 20° zulassig.

C. Hinweise

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desImmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

[

Zum Schutze des Baugebietes gegen Immissionen (StraBenlarm) werden nach-
stehend aufgefiihrte bauliche SchutzmaBnahmen It. Gutachten des TUV-Essen
vom 04.02.1974 und Nachtragen empfohlen:

- Planung der Aufenthaltsrdume zur verkehrsabgewandten Seite

(Diese Empfehlung soll im bauaufsichtlichen Verfahren ausgesprochen werden.)
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AUFGESTELLT:

Fachbereich
Planung und Bauordnung

Kreis- und
Hochschulstadt

Meschede

—

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gartenstadt-Nord, Teilplan II"
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